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SPLOSNE INFORMACIJE O KREDITNI POGODBI
ZA NEPREMICNINO

1. Dajalec kredita za nepremiénino

PHV d. d.

Glavni trg 15, 5271 Vipava
Telefon: 05 3664500
E-posta: info@phv.si

2. Namen uporabe kredita za nepremic¢nino

za nakup ali obnovo stanovanjskih nepremi¢nin
za gradnjo stanovanjskih nepremic¢nin — tudi za na-
domestno gradnjo, nadzidavo, dozidavo ali pridobi-
vanje potrebnih soglasij

za nakup zemljis€a in opremljanje (stavbnih) zem-
ljis¢

za placilo odSkodnine za spremembo namembnosti
kmetijskega zemljis¢a v stavbno zemljis¢e

za poplacilo Ze najetih kreditov za navedene na-
mene

ostali nameni povezani z vlaganjem v nepremicnino

3. Vrste zavarovanj kredita za nepremicnino

 zastava stanovanjske  nepremi¢nine na obmocju
Republike Slovenije

* jamstvo zavarovalne druzbe

+ poro$tvo kot dodatna oblika zavarovanja

Vsi lastniki/solastniki zastavljene nepremicnine na-
stopajo tudi kot solidarni poroki.

4. Odplaéilna doba kredita

Odplacilna doba kredita je odvisna od vrste obrestne
mere:

» spremenljiva obrestna mera: najve¢ do 30 let

« fiksna obrestna mera: najvec do 10 let

5. Vrste obrestnih mer in naéini obrestovanja

» Krediti s spremenljivo obrestno mero

Spremenljiva obrestna mera kredita je enaka ses$-
tevku spremenljive referenéne obrestne mere (EURI-
BOR) in fiksnega pribitka, ki ostaja nespremenjen do
izteka pogodbe. Ce bi EURIBOR zna$al manj kot
0,00%, za obdobje, ko je EURIBOR nizji od 0,00%,
hranilnica uporabi in obracuna pogodbene obresti po
referencni obrestni meri EURIBOR 0,00%, povecani
za pribitek.

Primorska hranilnica Vipava d.d.
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Pri spremenljivi obrestni meri se viS§ina mesecne ob-
veznosti lahko spremeni glede na spremembo EURI-
BOR-ja. V primeru poviSanja referenéne obrestne
mere, se posledi¢no povisa tudi znesek mesecne ob-
veznosti.

EURIBOR je obrestna mera, po kateri lahko banke in
hranilnice v EU in Evropskem zdruzenju za prosto tr-
govino (EFTA) pridobijo sredstva na nezavarovanem
denarnem trgu. EURIBOR je kljuéna referencna
obrestna mera, skladna z Uredbo (EU) 2016/1011
Evropskega parlamenta in sveta z dne 8. junija 2016
o indeksih, ki se uporabljajo kot referenéne vrednosti
v finanénih instrumentih in finanénih pogodbah ali za
merjenje uspesnosti investicijskih skladov, in spre-
membi direktiv 2008/48/ES in 2014/17/EU ter Uredbe
(EV) &t. 596/2014.

Hranilnica za obracun obresti uporablja 6-mesecni
EURIBOR, ki se spreminja dvakrat letno, in sicer 1.1.,
1. 4., 1.7. in 1. 10.. Uporabi se vrednost 6- mesec¢-
nega EURIBOR-ja na dan 31. 3., 30.6. 30.

9.in 31.12.. Ce je to nedelovni dan, se uposteva 6-
mesecni EURIBOR, veljaven predhodni delovni dan.

» Krediti s fiksno obrestno mero

Fiksna (ali nespremenljiva) kreditna obrestna mera je
obrestna mera, ki med trajanjem pogodbenega raz-
merja ostaja nespremenjena. To pomeni, da se hra-
nilnica (dajalec kredita) in potro$nik dogovorita za ce-
lotno obdobije trajanja kreditne pogodbe za eno samo
kreditno obrestno mero.

Pri fiksni obrestni meri hranilnica dolo¢i mese¢no ob-
veznost, Ki je ves €as odplacevanja nespremenjena.

6. Reprezentativni primer kredita za nepremic-
nino

Reprezentativni primer prikazuje skupne stroske kre-
dita za potroSnika, skupni znesek, ki ga mora placati
potrosnik in efektivno obrestno mero:

Kredit za nepremi¢nino 50.000 EUR in ro¢nostjo 20
let s spremenljivo obrestno mero:

Skupni Skupni

Obrestna Anuiteta | strosek znesek za EOM
mera (v EUR) | kredita (v | placilo
EUR) (v EUR)

Spremenljiva* | 342,59 | 33.418,95 | 83.418,95 |5,78%
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Kredit za nepremi¢nino 50.000 EUR in ro¢nostjo 10
let s fiksno obrestno mero:

Skupni Skupni
Obrestna Anuiteta | strosek znesek za EOM
mera (v EUR) | kredita (v | placilo

EUR) (v EUR)
Fiksna 503,85 10.786,44 | 60.786,44 | 4,09%

Izratun je informativne narave (izraCunan na dan
3.10.2023 ob predpostavki, da ima kreditojemalec
sklenjen Paket standard — mesecni stroski vodenja
paketa 4,99 EUR ter brez stroSkov morebitne ceni-
tve) in je pripravijen na podlagi predpostavk, veljav-
nih na dan izdelave tega informativnega izracuna, ki
se lahko spreminjajo, zato za hranilnico ni zavezujo€.

Hranilnica kreditojemalca izrecno opozarja, da se v
primeru spremenljive obrestne mere lahko ob spre-
membi referenéne obrestne mere EURIBOR spre-
meni skupna obrestna mera in anuiteta kredita, ki se
lahko zviSa ali zniza. V primeru dviga skupne
obrestne mere se lahko skupen znesek kredita za od-
placilo obCutno poveca.

Efektivna obrestna mera ali EOM je letna stopnja, ki
odraza dejansko ceno kredita in se izrauna z upoSs-
tevanjem pogojev kredita, to je skupnega zneska
kredita, roka €rpanja, roka vracila, Stevila mesecnih
obveznosti, obrestne mere, stroSkov odobritve, stro-
Ska cenitve vrednosti nepremicnine (kadar je cenitev
potrebna za pridobitev kredita) in zavarovanja kredita
ter stroSkov vodenja osebnega/transakcijskega
racuna; njen izracun pa je kot informacija namenjen
kreditojemalcu in za izpolnitev zahteve po izraunu
EOM v skladu z zakonskimi dolo¢bami Zakona o po-
trodniskih kreditih. Efektivna obrestna mera je infor-
mativne narave in se lahko spremeni, e se spremeni
katera koli od postavk pri izracunu.

Skupni stroski kredita so vsi stroski, vkljuéno z
obrestmi, provizijami, davki in drugimi vrstami pristoj-
bin, ki jih mora kreditojemalec placati v zvezi s kre-
ditno pogodbo in so hranilnici znani, stroski, povezani
s pomoznimi storitvami v zvezi s kreditno pogodbo,
zlasti zavarovalne premije, ¢lanarine, takse in stroski
drugih pogodb, sklenjenih z hranilnico; v skupne stro-
Ske kredita se ne vstevajo notarski stroski, stroski
sodnih taks, stroski izdaje izbrisnega dovoljenja in
zavarovalne premije za zavarovanje blaga, katerega
nakup se financira s kreditom.

Skupni znesek, ki ga mora placati kreditojemalec, je
vsota skupnega zneska kredita in skupnih stroSkov
kredita.
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7. Kredit v tuji valuti

Hranilnica kreditov v tuji valuti, kot jih opredeljuje Za-
kon o potro$nisSkih kreditih (ZPotK-2), nima v po-
nudbi.

Za kredit v tuji valuti se skladno z ZPotK-2 Steje kre-
ditna pogodba, kadar je kredit odobren in/ali obracu-
nan v valuti, ki:

* ni valuta, v kateri potroSnik ob oceni kreditne spo-
sobnosti prejema dohodek ali ima sredstva, iz ka-
terih se bo odplaceval kredit, ali

* ni valuta drzave ¢lanice, v kateri ima potrosnik ob
sklenitvi kreditne pogodbe stalno prebivalisce.

8. Stroski, povezani s kreditno pogodbo, ki niso
vkljuéeni v skupne stroske kredita

notarski stroski in stroski sodnih taks za vknjizbo hi-
poteke v zemljisko knjigo,

obresti in stroski, ki jih kreditojemalec pla¢a zaradi
neizpolnjevanja obveznosti po kreditni pogodbi,
stroski Zivljenjskega zavarovanja kreditojemalca,
stro8ki zavarovanja zastavljenega premozenja pri
zavarovalnici

stroSki, ki bi nastali zaradi sprememb kreditne po-
godbe na Zeljo kreditojemalca

stro8ki izdaje izbrisne pobotnice in izbrisa hipoteke
iz zemljiSke knjige.

9. Moznosti odplacila kredita

Pri kreditni pogodbi za nepremicnino se glavnica in
obresti kredita odplacujejo v mesecnih anuitetah.

Hranilnica obra¢unava obresti na linearni nacin in jih
pripiSe mesecno. Hranilnica pri obracunu obresti
Steje dejansko Stevilo dni po koledarju, z upoSteva-
njem dejanskega Stevila dni v letu (K, 365/366).

Hranilnica pri izraunu nove mesefne obveznosti
upoSteva nezapadlo glavnico, preostalo odplacilno
dobo in takrat veljavni EURIBOR ter pribitek v skladu
s pogodbo. Obveznost v novi visini zapade v placilo
zadnji dan v mesecu, ki sledi mesecu, v katerem je
bil izdelan izracun nove mese¢ne obveznosti. Pri do-
lo€anju viSine mese¢ne obveznosti po anuitethem
nacinu se le- ta vedno zaokrozi navzgor, na najman;j
dve decimalni mesti, pri c¢emer se poracun opravi z
zadnjo izravnalno mesecno obveznostjo tako, da se
odpladilo kredita izte€e v pogodbenem roku.
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10. Pogoji, povezani s predéasnim odplac¢ilom
kredita za nepremi¢nino

Kreditojemalec lahko kadarkoli, delno ali v celoti, iz-
polni svoje obveznosti po kreditni pogodbi in predca-
sno odpla¢a kredit s pripadajoCimi obrestmi. V tem
primeru je kreditojemalec upravicen do zmanjSanja
skupnih stroSkov kredita v delu, ki ga sestavljajo
obresti in stroSki preostalega obdobja trajanja kre-
ditne pogodbe, tako da se od zneska sedanje (dis-
kontirane) vrednosti obveznosti pred¢asnega odpla-
Cila kredita odSteje sedanja (valorizirana) vrednost
pogodbenih obresti, vkljuéno z morebitnimi stroski, ki
bi tekle od dneva pred€asnega odplacila kredita do
dneva zapadlosti placila po kreditni pogodbi, ¢e so
bile pogodbene obresti in stroSki za to obdobje Ze
obracunani in zajeti v placila, ki jih je placal kreditoje-
malec.

Pri pred€asnem odplacilu kredita hranilnica lahko v
skladu s Cenikom nadomestil in Zakonom o potro$ni-
Skih kreditih zaraGuna stroske. V primeru sklenitve
aneksa h kreditni pogodbi zaradi delnega pred&a-
snega odpladila se nadomestilo za spremembo kre-
ditne pogodbe ne zarauna.

11. Cenitev nepremic¢nine v primeru zavarovanja
z zastavo nepremicnine

Za namen zavarovanja z zastavno pravico na nepre-
micnini je potrebna ocena trzne vrednosti nepremic-
nine, ki mora biti izvedena s strani ocenjevalca vre-
dnosti, skladno s standardi ocenjevanja vrednosti.
Hranilnica ima za ta namen oblikovan in javno objav-
lien seznam ocenjevalcev vrednosti. Hranilnica (da-
jalec kredita) pred sklenitvijo kreditne pogodbe za ne-
premicnino, ki je predmet zastave za zavarovanje ter-
jatev hranilnica po kreditni pogodbi, preveri, da je
predmetna nepremicnina ocenjena v skladu z veljav-
nimi standardi ocenjevanja vrednosti.

12. Sklenitev pogodbe o pomozni storitvi

Sklenitev pogodbe o pomozni storitvi ni obvezna za
pridobitev kredita za nepremi¢nino. Hranilnica lahko
od kreditojemalca zahteva, da za kritje $kode na ne-
premic¢nini, na kateri je ustanovljena zastavna pra-
vica za zavarovanje kreditne pogodbe, sklene zava-
rovalno pogodbo za zavarovanje nevarnosti pozara
in elementarnih nesre¢ z zavarovalno vsoto, ki ne
presega viSine zavarovalne vrednosti nepremicnine.
Kreditojemalec lahko sklene pogodbo o pomozni sto-
ritvi tudi pri ponudniku, ki ni izbrani dajalec kredita.

13. Morebitne posledice neizpolnjevanja obve-
znosti iz kreditne pogodbe za nepremié-
nino
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Hranilnica lahko od kreditne pogodbe za nepremic-
nino odstopi z enostransko izjavo in zahteva placilo
preostalih obveznosti pred njihovo zapadlostjo v pri-
meru, ko kreditojemalec zamuja s placilom dveh za-
porednih mesec¢nih obveznosti (anuiteta ali obrok) in
z minimalno vrednostjo 3 % preostalega zneska kre-
dita.

Neizpolnjevanje kreditnih obveznosti iz naslova kre-
ditne pogodbe lahko privede do izgube zastavljene
nepremicnine. Prav tako lahko poravnava obveznosti
iz naslova kreditne pogodbe izven dogovorjenega
roka placila mesecne obveznosti (anuitete ali obroka)
pripelje do zamud. V takem primeru se znesek zapa-
dlih nepla¢anih obveznosti obrestuje po zakonski za-
mudni obrestni meri, nastanejo pa tudi dodatni stro3ki
iz naslova opominjanja.

V kreditni pogodbi so poleg rednega odpladevanja
obrokov tudi druge zaveze (obveznosti) kreditoje-
malca, zaradi neizpolnjevanja katerih lahko kredito-
dajalec odstopi od kreditne pogodbe. Obenem je kre-
ditojemalec dolzan predmet financiranja ohranjati v
primernem stanju in omogog¢iti ogled stanja predmeta
financiranja ter upoStevati predpise (zavarovanje ne-
premicénin).

Kreditojemalec lahko od hranilnice brezplacno pri-
dobi vse informacije v zvezi z zamudo s placili zapa-
dlih obveznosti iz kreditne pogodbe in pomoc pri izbiri
najugodnejSe resitve zase.
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